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DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y
DE OCUPACION DEL TERRITORIO

1. INTRODUCCION

Las directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y de ocupacion del
territorio, (en adelante DEUT) estan explicitamente recogidas en el Titulo I, Capitulo 11,
Seccion 12 y 2&; concretamente en los articulos 43 a 56 de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV).

La finalidad de las DEUT, se describe en el art. 43 de la LUV:

1. Adecuar la ordenacién municipal a la politica territorial de la Generalitat
manifestada en los principios contenidos en la legislacion en materia de ordenacion del
territorio y proteccién del paisaje y, en especial, a los instrumentos que la desarrollen, asi
como su coordinacion con las distintas politicas sectoriales.

2. ldentificar los objetivos fundamentales del Plan General en coherencia con la
politica urbanistica y territorial municipal, diferenciandolos de sus previsiones
instrumentales susceptibles de ser modificadas con mejoras alternativas que persigan la
misma finalidad.

En el articulo 101 del Decreto 67/2006, de 19 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica (en adelante ROGTU) se
establece que las Directrices se formulardn de forma concreta y precisa, y sus criterios
tendran caracter vinculante, adecuando su contenido a lo dispuesto en el articulo 44.1 de
la Ley Urbanistica Valenciana. Su redaccion serd concisa y obviaran argumentos
justificativos, debiendo éstos formar parte de la Memoria Justificativa del Plan General o
del Estudio de Impacto Medio Ambiental, segun proceda.
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2. OBJETO DE LAS DIRECTICES DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA
Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO

El Plan General previene la posible alteracion de sus determinaciones que puede
producirse por aprobacion de Planes Parciales y de Reforma Interior que lo mejoren en
alguna determinacion. Las Directrices Definitorias de la Estrategia de Evolucién Urbana y
de Ocupacion del Territorio, tienen por finalidad adecuar las prescripciones del Plan
General a la politica de Ordenacion del Territorio de la Generalitat, a las politicas
sectoriales, asi como, identificar los objetivos principales del mismo que no son objeto de
modificacion, de los que si lo son por su caracter instrumental susceptibles de ser
modificadas por otras alternativas que persigan la misma finalidad, asi como limitar el
alcance de dichas modificaciones identificando los objetivos fundamentales del Plan
General, no modificables, y diferencidndolos de sus previsiones instrumentales,
susceptibles de ser modificadas con mejoras alternativas que persigan la misma finalidad.

El objeto, por tanto de las Directrices Definitorias de la Estrategia de Evolucion
Urbana y de Ocupacién del Territorio, es establecer los criterios y objetivos que permiten la
adecuacion del Plan General a la politica territorial e identificar los objetivos fundamentales
del Plan General en coherencia con la politica urbanistica y territorial municipal, de acuerdo
al articulo 43 de la Ley Urbanistica Valenciana (en adelante LUV).

3. CONTENIDO Y FORMA DE LAS DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA
ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL
TERRITORIO

El art. 44 de la misma LUV, nos define tanto el contenido, como la forma que
deben tener:

1. El contenido de las Directrices se adecuara a las caracteristicas del municipio vy,
en todo caso, deberan:

a) Sefalar las oportunidades, diagnosticar los principales problemas y formular los
objetivos prioritarios de la ordenacién urbanistica y territorial.

b) Determinar la secuencia logica de su desarrollo territorial mediante el
establecimiento detallado de las condiciones objetivas que han de cumplirse para que sea
posible la incorporacion de cada tramo de urbanizacién al contexto global del territorio,
definiendo asi un orden basico de prioridades para la ejecucion de las actuaciones
integradas previstas y regulando las bases orientativas y criterios de baremacion que estas
han de cumplir para que sea posible su programacion y adjudicacion objetivada.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRECHIVA 4

c) Establecer los criterios a tener en cuenta para la incorporacién de nuevos
terrenos al proceso de urbanizacién. La modificacién sustancial o global de las directrices
definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio comportara la
revision del plan.

2. Las Directrices son determinaciones esenciales con vocacién de permanencia.
Las futuras modificaciones de otras determinaciones de planeamiento deberan justificarse
en el mejor cumplimiento de tales directrices.

3. Las Directrices se formularan de forma concreta y precisa, y sus
criterios tendran carécter vinculante.

En este documento, que tiene caracter normativo, se recogen los aspectos mas
relevantes de la estructura territorial y se establecen los criterios de desarrollo del
planeamiento con base en la legislacion, en particular de acuerdo a lo recogido en el
articulo 44 de la LUV. Las previsiones contenidas en este documento son determinaciones
esenciales con vocacion de permanencia durante la vigencia del Plan, formuladas de
manera concreta y precisa.

De igual forma a través de dicho documento se diagnostican los principales
problemas y formulan los objetivos territoriales prioritarios de la ordenacion urbanistica,
sefialando las oportunidades, diagnosticando los principales problemas y formulando los
objetivos prioritarios de la ordenacion. Es impropio de las DEUT la regulacion directa del
uso de terrenos y construcciones y las determinaciones de detalle.

Las DEUT se cifien a los aspectos méas relevantes de la estructura territorial,
determinando la secuencia légica del desarrollo territorial. Se formulan atendiendo a las
caracteristicas del término municipal de Torrechiva, evitando sustanciarse en meras
declaraciones de principio o postulados teoricos.

En particular, dejan constancia de la finalidad perseguida con la clasificacion del
suelo como “no urbanizable” o “urbanizable”, en sus distintas categorias y areas
territoriales y valoran, limitan y encauzan los eventuales cambios de planeamiento
tendentes a reclasificar suelo que puedan sobrevenir, estableciendo los criterios para la
incorporacién de nuevos suelos al proceso de urbanizacion.

DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO.
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4. DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION
URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO DEL PLAN GENERAL DE
TORRECHIVA.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Torrechiva establece las Directrices
Definitorias de la Estrategia de Evolucion Urbana y de Ocupacion del Territorio

municipal (DEUT) siguientes:

4.1. DIRECTRICES RELATIVAS A LA SOSTENIBILIDAD ( ART. 45 LUV)

La asuncion de directrices que nos encaminen a un mundo sostenible tienen
que realizarse por necesidad de la proximidad. EI ambito local es el referente mas
directo para los ciudadanos y por tanto el ambito adecuado par acceder a la

compresion y valoracion de los conflictos ambientales

Utilizacion Racional del Suelo

Primera.- Descripcién de los suelos.-

En el suelo urbano, se determinan dos zonas, la que corresponde al propio del casco
urbano, denominado nucleo histérico, con las limitaciones de la tipologia edificatoria
propia del mismo, y una segunda zona de suelo urbano consolidado tipo ampliacion de
casco, con una tipologia de edificacion menos rigida.

El suelo urbanizable previsto por el Plan General sera de uso residencial con un criterio
de ocupacion de suelo intensivo. Por ello la Gnica ampliacién prevista para el municipio
a corto plazo, es el desarrollo del Sector S-1 de uso residencial, cuya superficie es de
12.438 metros cuadrados, lo que supone una superficie de 38,94 por ciento de la suma
del suelo urbano y urbanizable existente en el municipio, rebasandose los umbrales de
sostenibilidad fijados en el Anexo | del Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial
y Urbanistica, aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de mayo.

El suelo no urbanizable es susceptible de albergar actividades terciarias e

industriales, sujetas a Declaracién de Interés Comunitario, en las condiciones previstas

en la Ley 10/2004, de suelo no urbanizable.
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Sequnda. Modelo Territorial

El modelo territorial que informa su desarrollo y el de las nuevas actuaciones no
previstas por éste que se propongan al amparo de las DEUT respondera al modelo de
Ciudad Compacta, que se concreta en lo siguiente:

Se dard preferencia a las actuaciones en el entorno del casco urbano
tradicional, para, de un lado, liberar la maxima proporciéon continua de suelo
rastico de la presion urbana y, de otro, favorecer la generacién de dotaciones
publicas eficientes en el nucleo histérico y su area mas préoxima de modo que
los nuevos crecimientos contribuyan a la recuperacién y revitalizacion del nucleo

historico.

La preservacion del caracter rural del municipio, prohibiendo alturas que por su
situacion pudieran alterar la interpretacion morfoldgica del mismo, ordenando la
ocupacion de forma decreciente o degradada (de mayor a menor intensidad) a
medida que se aleja del nlcleo histérico, y a medida que se aleja de las vias de
Red Primaria, facilitando la transicion entre el Suelo Urbanizable y el No
Urbanizable, especialmente el protegido. Este criterio se articula disponiendo las
tipologias que consumen mayor ocupacion en las areas de borde de casco
urbano, en coherencia con la tipologia de densidades existentes, vy
evolucionando hacia tipologias de menor ocupaciéon a medida que las nuevas
actuaciones se alejan de aquél, conforme a la siguiente serie: de manzana

compacta a bloque adosado.

Tercera.- Maxima ocupacion

El presente Plan prevé una ocupacion maxima por la edificacion integrada por la
actual superficie del Suelo Urbano consolidado y la del sectores de Suelo urbanizable
que se ordenan, equivalente al 0,00493% del total del territorio de Torrechiva.

Para el caso de que se propongan nuevos desarrollos distintos a los previstos en el

Plan,

y de conformidad con estas Directrices, la ocupacion resultante de la suma de

todas las actuaciones por desarrollar no podra superar el INDICE MAXIMO OCUPACION
que se establece en el 16 % del total del territorio de Torrechiva.

DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO.
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Cuarta.- Incorporacion de nuevos suelos

Que aun no vislumbrandose grandes demandas de vivienda a corto plazo, mas alla
del Sector S-1, no se descarta, atendiendo a la tendencia de ocupacién en periodos
estivales de municipios tranquilos como es el de Torrechiva, por lo que se realiza una
prevision de suelo de desarrollo a largo plazo para atender las necesidades del
municipio, tanto a nivel residencial, como terciario e incluso industrial. Los futuros
desarrollos del Plan General se fijardn respondiendo a necesidades acreditadas del
municipio, que deberan respetar los criterios siguientes:

1. Sélo pueden incorporarse suelos incluidos en la categoria de suelo no urbanizable
comlin o genérico, y en casos excepcionales y de forma justificada, suelo no
urbanizable agricola o ganadero. Atendiendo a las caracteristicas fisicas del
entorno del casco urbano del municipio, el desarrollo normal de la poblacién, para
la instauracion de suelo residencial o terciario debe ser al otro lado de la carretera
CS-20 que delimita el casco urbano del municipio, esto es al Noreste del casco

urbano, y en direccion hacia el municipio limitrofe de Toga.

2. En los futuros desarrollos de uso residencial, no podra superarse la edificabilidad
de 0,20 m2/m2., y debera, cuanto menos, haberse programado el 50% del
desarrollo del sector S-1, o futuros sectores desarrollados al albur de estas

Directrices.

3. Cuando las nuevas reclasificaciones de suelo tengan por objeto albergar complejos
turisticos, socio-sanitarios, asistenciales o deportivo-recreativos relevantes -sean de
titularidad publica o privada- y los usos residenciales de baja densidad vinculados a
ellos, podran llevarse a cabo, cuando se haya desarrollado o exista compromiso
inversor firme y garantizado para el desarrollo del mismo, al menos el 50 % del
Suelo Urbanizable ordenado por el Plan General. Cumplida la anterior condicion, la
realizaciébn de nuevas reclasificaciones exigird el cumplimiento de las condiciones
generales que establece la legislacién vigente para este tipo de actuaciones, las que

resultan de las restantes DEUTS.

4. Las soluciones propuestas deberan mantener el equilibrio de red primaria, que sera
complementada proporcionalmente a la entidad de la reclasificacion y nunca
inferior a la establecida para los suelos urbanizables, acreditdndose la disponibilidad

de recursos hidricos.

5. Para poder proceder al inicio de los tramites y determinar el volumen necesario de
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infraestructuras bésicas que deberan tenerse en cuenta en el disefio de la futura
ordenacion serd necesario el informe previo de las siguientes Entidades y
Organismos: Carreteras de la Generalitat en donde se concreten las obras de
mejora y ampliacion de las carreteras existentes y las necesidades de conexion;
Confederacion Hidrografica del Jacar sobre la disponibilidad de agua para la
actuacién propuesta; empresa suministradora de energia eléctrica, sobre las
conexiones y necesidades de la implantacion; Entidad de Saneamiento sobre las
conexiones y necesidades de la implantacion; Direcciébn General de Calidad

Ambiental sobre previsiones y recomendaciones en la ocupacién del territorio.

Quinta.- Preservacion de terrenos al proceso urbanizador

En suelo no urbanizable protegido se prohibe cualquier actuacién urbanistica
(obras, construcciones, instalaciones, etc, ya se en el suelo o subsuelo) a excepcién de
instalaciones de caracter forestal, cinegético, infraestructuras, instalaciones
relacionadas con la conservacion y disfrute del medio natural, asi como cualquier otro
uso o actividad previsto por la legislacion sectorial o por planes de accién territorial.

Las grandes masas forestales que se encuentran en el municipio, tengan o no la
calificacion de suelo protegido, deberan ser preservadas del proceso de urbanizacién, o
integrase en el desarrollo urbano, al igual que las fuentes, cuevas y yacimientos
existentes en el municipio, tengan o no la condicion de espacios, areas o suelos
protegidos. No obstante lo anterior, se permitiran, en su caso, la implantacion de
construcciones, siempre y cuando lo autorice la legislacion sobre suelo no urbanizable,
o la legislacién sectorial que regule los mismos.

El término municipal de Torrechiva cuenta con superficie susceptible de ser
calificada como Parque Publico Natural (NL), segun la calificacion prevista en el Decreto
67/2006, de 19 de mayo, del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica, para hacer efectivas las cesiones a las que se refiere el articulo 13.6 de la
Ley 4/2004 de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

Uso eficiente de recursos hidricos y la proteccién de su calidad

Sexta.- Limite potencial de suministro de agua

El suministro de agua potable esta garantizado, dada la existencia de dos depdésitos
con capacidades de 75 m® y 150 m®. El desarrollo del sector supone un incremento de
120 viviendas, quedando recogido el incremento de poblacion de 360 habitantes y
como consecuencia se precisa un limite potencial de suministro de agua para el

DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO.
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municipio de 360 m? al dia, como resultado de aplicar la dotacion prevista de 600 litros
por vivienda y dia a la totalidad de las viviendas (unidades). Los caudales estimados
para cada uso con los que debe ser calculada la demanda en las actuaciones en
desarrollo del Plan serdn de 600 litros por vivienda y dia; de 1 litro/ha*seg. para las
zonas industriales y de 6 litros/m2 edificado en las zonas de usos terciario.

El desarrollo de nuevos sectores, estén o0 no contemplados en el Plan General,
exigird la existencia de recursos hidricos suficientes e infraestructuras para su
implantacion, o en su defecto la posibilidad de suplementar la capacidad de las
infraestructuras tanto de potabilizacion como de depuracién, incorporando en los
instrumentos de ordenacion y gestibn un adecuado compromiso de ejecucion de
infraestructuras generadoras de recursos hidricos, mediante la aplicaciéon de nuevas
tecnologias, como depuradoras, potabilizadoras y similares.

La justificacion de dichos compromisos para el desarrollo de los nuevos sectores
se documentard en el proyecto, garantizdndose en todo caso el uso, la gestién
integral, sostenible y eficiente del agua, que habrd de ser conforme con las
instrucciones técnicas que, para el establecimiento de los métodos para contrastar las
idoneidad de los distintos sistemas de generacion de este recurso, se dicten por la

Conselleria correspondiente.

Séptima.- Utilizacion de aquas residuales

Se prevé la reutilizacion de las aguas residuales y el uso de aguas no potables

para aprovechamientos distintos del consumo humano.

En las nuevas actuaciones urbanisticas proyectadas, las aguas residuales
depuradas, previo su tratamiento terciario, seran destinadas para el riego de parques y
jardines, y otros usos urbanos que no requieran recursos de mayor calidad: baldeo de

calles,etc.

Octava.- Medidas de ahorro de uso agua

En las viviendas de nueva construccién, en los puntos de consumo de agua se
colocardn los mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro en grifos,
mecanismos de ducha y mecanismos de adicién de descarga de cisterna. Las medidas

anteriormente citadas seran aplicables para la industria y los lugares publicos.

DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO.
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Novena.- Captacién de aquas.-

Con el fin de garantizar la preservacion de los recursos hidricos presentes en el
territorio, el Plan General o sectores que se desarrollen podrén delimitar las zonas de
proteccidon de las masas de agua y de las captaciones y establece el régimen de
compatibilidad de usos en las mismas, por remisién al régimen juridico del Suelo No

Urbanizable de Especial.

Décima.- Recogida de aguas grises

Las nuevas urbanizaciones, previstas o no en el Plan General, deberan prever la
implantacion de un sistema independiente de recogida de aguas grises (las
procedentes de lavabos, duchas y bafieras y de lluvia), asi como el tratamiento, ya sea
individual o colectivo, que permita la reutilizacion de dichas aguas para riego, en
cisternas de inodoros, etc, salvo que se acredite su impracticabilidad o su excesivo

coste.

Proteccién del medio natural

Undécima.- Proteccion del medio natural

La mayor parte del término municipal (mas de un 99 %) se encuentra
clasificado como suelo no urbanizable, del cual parte, es de proteccion forestal
(4.578.061 m?), parte agricola-ganadero (5.366.017 m?), y parte comdn (1.906.309
m?). Es necesario, en la medida de lo posible, preservar los espacios de mayor calidad
del desarrollo urbanistico, prohibiendo en suelo de proteccion cualquier actuacion a
excepcion de instalaciones de caracter forestal, cinegético, infraestructuras,
instalaciones relacionadas con la conservacién y disfrute del medio natural, asi como
cualquier otro uso o actividad previsto por la legislacién sectorial o por Planes de
Accion Territorial.

Las grandes masas forestales, asi como las masas arbustivas que se encuentran
en el municipio, tengan o no la calificacion de suelo protegido, deberan ser preservadas
del proceso de urbanizacion, o integrase en los procesos de desarrollo urbanistico, al
igual que la fuentes, cuevas y yacimientos existentes en el municipio, tengan o no la
condicion de espacios, areas o suelos protegidos. No obstante lo anterior, se
permitirdn, en su caso, la implantacién de construcciones, siempre y cuando lo autorice
la legislacion sobre suelo no urbanizable, o la legislacién sectorial que regule los
mismos.

DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO.
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El suelo no urbanizable afectado por infraestructuras publicas y el de Dominio

Pdblico no es modificable, salvo que exista resolucién contraria de los 6rganos

administrativos con competencias en las materias.

Cuando la infraestructura sea de futura implantaciéon, podran adecuarse los
limites al &mbito definitivo utilizado o a las necesidades reales en el momento de la
implantacion. En el caso de quedar obsoleta la reserva para infraestructura prevista,
siempre con informe favorable de la Administracion competente, podra variarse la

proteccion para adecuar su calificacién a la de los terrenos colindantes.

Duodécima.- Reclasificaciones

El término municipal de Torrechiva cuenta con superficie susceptible de ser calificada
como Parque Publico Natural (NL), segun la calificacion prevista en el Decreto
67/2006, de 19 de mayo, del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica, para hacer efectivas las cesiones a las que se refiere el articulo 13.6 de la
Ley 4/2004 de Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje, en caso de
reclasificaciones de suelo no urbanizable. Que en relacion al sector S-1 que se
desarrolla en el presente Plan General, se obtendra, de ser posible, el que quede mas
cercano al casco urbano.

Decimotercera.- Paisaje

Es recomendable ordenar areas de elevado valor natural para intentar desarrollar el
turismo rural y potenciar el desarrollo econémico del municipio. En las &reas de parque
publico natural por aplicacién de los criterios de sostenibilidad para compensar las
reclasificaciones de suelo, se prevé que se dispongan en la medida de lo posible en el
terreno mas cercano al casco urbano.

Los enclaves cercanos a los cauces de agua superficiales, rio Mijares y acequias,
seran objeto de especial atencion en cuanto que son &reas de interés natural y
paisajistico, cuya adquisicion, preservacion y puesta en valor al servicio del ocio de la
poblacién constituyen objetivo a perseguir.

De igual forma se entiende preciso preservar el entorno de las fuentes mas

concurridas del municipio, tal como la Fuente de la Masadeta, la Cueva de los Judios,
Fuente de las Calzadas, Fuente del Pinar y Pozo de la Mortera, etc.

DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO.
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Valoracién del Patrimonio Cultural

Decimocuarta. Valoracion del Patrimonio Cultural

Sin perjuicio de los criterios para la elaboracion del Catalogo que resultan de éste y
gue constituyen asimismo normas minimas a que habra de sujetarse la redaccién de
los catdlogos que deban incluir los Instrumentos de desarrollo del mismo, de acuerdo
con la legislacién en materia de patrimonio cultural, asi como los de intervencién sobre
el mismo y sobre los nucleos histéricos que se delimiten, se fijan los siguientes
espacios:

e El propio Ayuntamiento de Torrechiva, de origen arabe, el cual se desarrollo un

pequefio nlcleo urbano

e La Iglesia de San Roque, nave con capillas laterales y crucero y con

campanario.

e Otras que se consideren de interés

Revitalizacién del Patrimonio Rural

Decimoquinta.-

Constituye objetivo del Plan General definir y regular los criterios morfolégicos
para la divisién de fincas en medio rural y los de asentamiento de edificaciones aisladas
sobre el suelo no urbanizable.

Dicho objetivo se articulara a través de las estrategias siguientes:

a) La regulacién de las condiciones especiales que deba informar la parcelacion de
los terrenos con arreglo a la normativa del Plan General para estos enclaves, y
en particular, las limitaciones que deban afectar a las mismas por razén de la
necesaria preservacion de hitos naturales o artificiales relevantes: caminos,
cauces, senderos, abancalamientos y muretes de separacién de heredades de

especial valor tradicional, etc...
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b) El estableciendo de tipologias edificatorias que reproduzcan los modelos

tradicionales propios del lugar.

c) La regulacion de la altura, volumen, color y composicion de los edificios y los

usos predominantes, compatibles y prohibidos.

Las actividades que se desarrollen en las areas seran compatibles con los valores
protegidos y con el mantenimiento y sostenibilidad del medio rural.

Prevencion de riesgos naturales e inducidos

Decimosexta.- Régimen urbanistico de los suelos gue hayan sufrido los

efectos de un incendio

e Se establece la obligatoriedad de proceder a la reforestacion del area devastada
por un incendio con especies adaptadas a las condiciones climaticas y edéficas

del sector afectado.

e El compromiso de proceder a la modificacion del planeamiento, si se producen

nuevos incendios de entidad, con objeto de introducir lo siguiente:
a) La identificacion en los planos de la superficie afectada por el incendio.
b) La fecha en que se produjo el incendio.

c) La descripcion de las caracteristicas medioambientales y de otros

elementos territoriales existente con anterioridad al incendio.

d) El régimen del suelo aplicable.

Decimoséptima.- Integracion de las masas arbustivas

Las masas arbdreas, arbustivas o las formaciones vegetales que, viéndose
afectadas por una actuacion urbanistica, sean de interés, se integrardn en la misma
como espacios libres o zonas verdes, publicas o privadas, establecidas en el documento
de ordenacién. En cualquier caso, la integracion supondra el mantenimiento de los

elementos vegetales que componen las masas o la formacion.
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Decimoctava.- Cauces publicos

El presente Plan General asigna a los cauces publicos que integran el tejido
hidrico en su condicibn de elemento de la ordenacion estructural del territorio, la
clasificacién de suelo no urbanizable protegido garantizando su funcién territorial, a

partir de las siguientes determinaciones:

e Los cauces publicos y privados, en su funcion de espacio por el que discurre el
agua, que constituye un elemento esencial en las actividades y usos que se
desarrollan en diferentes partes del territorio y como vias de desaglie de las

lluvias caidas sobre su cuenca, deberdn mantenerse expeditos.

¢ No se autorizara su aterramiento o reduccién del lecho mayor de los cauces sin
que exista un proyecto debidamente aprobado por el Organismo de cuenca
competente, que prevea y garantice una solucion alternativa para el transcurso

de las aguas, sin perjuicio de las limitaciones establecidas en materia de aguas.

e Los cauces publicos y privados, en su funciéon de corredores ecol6gicos entre las
zonas por las que discurren, deberan protegerse, conservarse y regenerarse en
sus condiciones ambientales. Asimismo, las actuaciones que se realicen sobre
ellos, tanto de mantenimiento como de alteraciones o cambios estructurales,

deberan considerar las funciones ecoldgicas que desempefian estos espacios.

Decimonovena .- Riesgos de inundacion

Los futuros desarrollos urbanisticos se orientardn hacia zonas no inundables
evitando las areas proximas a los cauces y barrancos existentes y definiendo una zona
de proteccién con prohibicidn de usos suficiente para preservar los cauces de cualquier
construccién o instalacion que impida su funcion de drenaje y encauzamiento de

avenidas.
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4.2. RELATIVAS A LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS

Mejora de entornos urbanos

Vigésima.-

En los nuevos desarrollos se implantaran medidas y técnicas destinadas a lograr
una mayor calidad del ambiente urbano mediante la disminucién de la contaminacion
acustica y vibraciones, la reduccion de la contaminacion luminica y de cualquier
emisién o elemento que perturbe la calidad atmosférica, o cualquier otra de andloga
naturaleza.

Busqueda de una imagen arquitectonica autoctona y de calidad, sin menoscabo
de la utilizacién de nuevos recursos formales.

Se consolidaran y se fomentaran medidas para la mejora del entorno urbano de
Torrechiva.

Accesibilidad del ciudadano en el entorno urbano.

Vigésimo primera.-

Se garantizara en, al menos, los espacios publicos y los edificios de publica
concurrencia, la accesibilidad y el uso libre y seguro a todas las personas con movilidad
reducida o limitacion sensorial.

Asimismo se fomentara la supresion de barreras arquitectonicas en las
construcciones de caracter privado.

Cuando los espacios publicos o los edificios retinan especiales valores culturales,

se armonizaran las soluciones necesarias para garantizar la accesibilidad sin merma de
tales valores.

Movilidad urbana.

Vigésimo segunda.-

Se procuraran el adecentamiento de los caminos existentes en el municipio,
para los paseos peatonales de los vecinos, intentando, en la medida de lo posible, que
se comunican con aqguellos lugares de mayor interés del municipio.
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Se desarrollara una circunvalacion viaria en torno al casco que linda con el suelo
no urbanizable, como medida de transicion entre ambos tipos de suelo, el cual
permitira agilizar la circulacién interior.

Equipamientos y dotaciones publicas.

Vigésimo tercera.-

Se reservaran espacios para la suficiente dotacion de zonas verdes y espacios
ajardinados, que se diseflardn con vegetacion autéctona y tendran un disefio y un
sistema de mantenimiento basado en el ahorro y economia de recursos y energia.

Los equipamientos se deben disponer de manera que se facilite el acceso vy el
servicio a los ciudadanos.

La creacion de futuros equipamientos tendra como objetivos cubrir la deficiencia
(cualitativa y/o cuantitativa) de éstos en la actualidad, dar cobertura a las necesidades
de la nueva poblacion y complementarse con la infraestructura dotacional de
municipios colindantes, a fin de dar una prestacion mancomunada de aquellos servicios
que asi lo requieran.

Acceso a la vivienda.

Vigésimo cuarta.-

Sera objetivo preferente el acceso a la vivienda de todos los habitantes, en base
a la moderacion de los precios del mercado del suelo empleando los mecanismos de
que dispone el Ayuntamiento para controlar los incrementos.

En los casos de enajenacion de patrimonio municipal potenciar el concurso,

dando preferencia en las bases a la puesta en el mercado de viviendas de proteccién
oficial.

Participacion ciudadana.

Vigésimo quinta.-

Se deberd ofrecer a través de los mecanismos legales de publicidad,
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informacién sobre los planes urbanisticos y de desarrollo del municipio.

4.3. RELATIVAS A LA ORDENACION
Vigésimo sexta.-

El objeto perseguido en la clasificacion del suelo es permitir un crecimiento
tanto alrededor del casco urbano con un modelo de crecimiento compacto en el que se
den cita diferentes usos compatibles, ademés de posibilitar otros crecimientos, incluso
alejados del casco, destinados a usos no compatibles con los que se desarrollan en el
casco.

El desarrollo de la ampliacion del casco urbano se realizard4 hacia el sudeste,
quedando limitada su expansién por el propio limite que establece la Red Viaria CS-20.
Los desarrollos residenciales derivados se entenderan desde este punto de vista, de
crear ciudad desde el nacleo urbano tradicional, a través de elementos vertebradores.

Cada sector garantizara la gestion integral e integrada de los sistemas de
saneamiento de los caudales generados en su ambito de desarrollo. Dicha gestion
incluye, con caracter obligatorio, los preceptivos tratamientos terciarios de filtracion
con el fin de emplear las aguas residuales depuradas en usos recreativos.

El suelo no urbanizable es susceptible de albergar actividades terciarias de tipo
turistico sujetas a declaracion de interés comunitario en las condiciones que se
establecen en la ley 10/2004.

Las actuaciones en los nuevos sectores deberan justificar su integracion en el
medio ambiente y deberdn incorporar medidas encaminadas a conseguir una mayor
eficiencia energética y ahorro en las edificaciones.

Los nuevos desarrollos aseguraran el suministro de recursos hidricos y
energéticos necesarios para su desarrollo, asi como la correcta depuracion o
tratamiento de las aguas residuales, obteniendo y ejecutando las conexiones viarias o
de infraestructuras necesarias. Las soluciones propuestas deberan mantener el
equilibrio de red primaria, salvo que la misma se acredite que resulta
desproporcionada.

Los desarrollos previstos por el Plan General deberan producirse de manera
ordenada, de manera que no puedan solaparse en el tiempo mas de dos desarrollos de
sectores urbanizables a la vez, excepto si se presentara algun desarrollo con
caracteristicas sociales o de potenciacion de la economia municipal que aconseje su
desarrollo en ese momento. Pudiendo iniciarse la siguiente programacion una vez se
haya programado més del 50% de la superficie lucrativa del suelo urbanizado.
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S6lo pueden incorporarse suelos incluidos en la categoria de suelo no
urbanizable comln o genérico, y en casos excepcionales y de forma justificada, suelo
no urbanizable agricola o ganadero. Atendiendo a las caracteristicas fisicas del entorno
del casco urbano del municipio, el desarrollo normal de la poblacién, para la
instauracion de suelo residencial o terciario debe ser al otro lado de la carretera CS-20
que delimita el casco urbano del municipio, esto es al Noreste del casco urbano, y en
direccion hacia el municipio limitrofe de Toga.
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